Отчет Правления ТСЖ «Единство»

по итогам деятельности 

с 01.01.2015 г. по 31.12.2015 г.
За отчетный 2015 год было проведено одно общее собрание собственников в форме заочного голосования с утверждением Отчета Правления ТСЖ, отчетов об исполнении сметы доходов и расходов, и годового плана содержания и ремонта общего имущества за 2014 год, а также утверждены годовой план содержания и ремонта общего имущества, и смета доходов и расходов на 2015 год. Этим же собранием принято решение  о досрочном прекращении полномочий ревизора ТСЖ Шевченко Ю.Ф. ввиду фактического неисполнения ею своих обязанностей, а также принято решение о проведении аудиторской проверки.
Решение собрания было исполнено, аудиторская проверка за 2014 год проведена в период с «06» октября по «15» октября 2015 года, результаты – заключение аудитора размещено на сайте ТСЖ и информационном стенде в помещении ТСЖ.
В 2015 году Правление провело 8 заседаний с целью рассмотрения  вопросов, входящих в его компетенцию и обязанность. 
Отчет об исполнении сметы доходов и расходов за период с 01.01.2015г. по 31.12.2015г. изложен в Приложении №1 к данному отчету.
 За отчетный период поступило на  счет ТСЖ 8676609 руб. 87 коп., в том числе за коммунальные услуги 5213848 руб. 57 коп. Произведены расходы в сумме 8737945 руб. 69 коп. С учетом остатка на 01.01.2015г. сальдо на 31.12.2015г. составило 5812 руб. 33 коп. 

В Приложении №2 отражен отчет о выполнении годового плана содержания и ремонта общего имущества за 2015 год. Из утвержденных  по плану на 2015г. расходов на содержание и ремонт общего имущества в размере 3759320 руб., фактически были израсходованы 3375145 руб. 86 коп.

ТСЖ было вынуждено снижать расходы  по статьям годового плана в связи с фактическим отсутствием средств на счете, ввиду хронической (постоянной) задолженности собственников за оплату технического содержания и коммунальных услуг.

Работа, проводимая с целью уменьшения задолженности через ограничение коммунальных ресурсов (электроэнергии, стоков) и судебные инстанции, дала свои результаты. Так по состоянию на 01.01.2015г. задолженность составляла:

- по жилому дому 66-А по ул. им. Землячки - 827850 руб. 61 коп., 
- по жилому дому 31 ул. им. Землячки - 537065 руб. 93 коп.
На 01.01.2016г. задолженность составила:

- по жилому дому 66-А по ул. им. Землячки - 648755 руб. 67 коп., 

- по жилому дому 31 по ул. им. Землячки - 407416 руб. 71 коп.
Большая часть задолженности на 01.01.2016г. приходится на недобросовестных должников ТСЖ (это практически из года в год, одни и те же лица), по жилому дому 31 по ул. им. Землячки, группируя должников по квартирам, это:
          Кв.28 - 44855 руб.

          Кв.98 - 107387 руб.

          Кв.104 - 138179 руб.

По жилому дому 66-А по ул. им. Землячки, соответственно, это: 
          Кв.72 - 39090руб.

          Кв.33 - 87025 руб.

          Кв.132 - 82765руб.

          ООО «ВДСА» - 103 548 руб.

          ООО «Визави» - 84555 руб.

За 2015 год было подано в службу судебных приставов 11 исполнительных листов, по решениям вступивших в законную силу в пользу ТСЖ, по жилому дому 31 по ул. им. Землячки на сумму - 242000 руб., по жилому дому 66-А по ул. им. Землячки на сумму 313000 руб. Взыскано 69000 руб. и 159000 руб. соответственно.
Находятся в производстве Арбитражного суда 2 иска на сумму 236 063 руб. к ООО «Югстройинвест» и ООО «ВДСА».
В целях понуждения к оплате имеющейся задолженности были применены меры ограничительного характера по коммунальным ресурсам (отключение электроэнергии) в квартирах № 33 и № 132.

Исходя из имеющейся постоянной задолженности собственников по оплате коммунальных платежей и иным обязательным платежам и взносам перед ТСЖ, а также учитывая оплату ТСЖ счетов поставщикам коммунальных ресурсов по потребленным коммунальным ресурсам до фактического получения денежных средств от собственников жилого дома, не позволяла выполнить годовой план в полном объеме, особенно по объему запланированных работ по ремонту общедомового имущества (подъездов, технического этажа). За отчетный период также был снижен долг ТСЖ перед поставщиками коммунальных ресурсов (см. Приложение №3).
     Если на 01.01.2015г. общий долг составлял 945545 руб., то на 01.01.2016г. он был сокращен до 496363 руб.

Все поступившиеся от собственников средства 5213848 руб.  были перечислены на счета поставщиков коммунальных ресурсов.
    Кроме этого 166893 руб. были направлены из средств на содержание и ремонт общего имущества в целях недопущения начисления процентов и отключения коммунальных ресурсов всему дому из-за недобросовестных плательщиков. 

    В Приложении №4 отражена информация по сбору средств на капитальный ремонт с 01.10.2014г. по 31.12.2015г. По состоянию на 01.01.2016г. на спецсчете на капремонт находилось 831177 руб.
Задолженность по оплате за капремонт составляла 267649 руб. 72 коп.

     В целях поддержания в рабочем состоянии общего имущества (оборудования) жилого дома и его надлежащей эксплуатации были выполнены работы подрядными организациями на сумму - 238204 руб., по: 

- Демонтажу старых и установке новых малых форм детского городка,

- Посадке зеленых насаждений,
- Ремонту песочницы,

- Ремонту кровли козырьков подъездов жилого дома,
- Ремонту шлагбаумов и т.д.

Ряд работ были выполнены силами сотрудников ТСЖ: 

- Промывка и опрессовка системы отопления и теплообменников,

- Ревизия запорной арматуры с частичной заменой 15 вентилей, 2-х задвижек, сгонов, окраска трубопровода в тепловом узле, 

- Ревизия насосов отопления и ГВС, 

- Очистка 5 канализационных колодцев и 4 колодцев ливневой канализации, 
- Ремонт просевших отмостков жилого дома,

- Ремонт цоколя 4 подъезда,
- Ревизия электрощитовых,

- Замена осветительных приборов на лестничных площадках с установкой датчиков движения,

- Покраска дорожных бардюров, малых форм, скамеек, входных дверей подъездов,
- Профосмотр покрытия кровли и  парапета крыши с изготовлением и установкой металлических свесов, обрамлений, прочистка внутреннего водостока, очистка воронок и уборка мусора с кровли и чердака.  
Председатель Правления                                                        Надежина Н.В.
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